Uchwata NrV/30/2002
Rady Gminy Troszyn
z dnia 8.10.2002 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Troszyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz art.26, art.28 i
art.36 ust.3, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity z 1999 r. Dz.U. Nr 15 poz. 139 z pdzn. zm.), atakze w zwigzku z
wykonaniem uchwaty Rady Gminy Troszyn Nr IV/37/99 z dnia 14 maja 1999 r., Rada
Gminy Troszyn uchwala co nastepuje:

g1

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Troszyn.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem obejmujg obszar gminy w jej granicach
administracyjnych.

Rysunki planu, ktére sa integralng czescig niniejszej uchwaty, stanowigc do niej
zatgczniki, wykonano:
1) wskali 1 : 20 000 - obszar catej gminy, dotyczacy ustalen ogdlnych uchwaty-
zat. Nr 1,
2) w skali 1: 5 000 - obszary zwartej zabudowy wsi, dotyczace ustalen
szczego6towych, uchwaty - zat. Nr 2 do 40.

Nr miejscowosci Nazwa miejscowosci Numer obszaru | Nr zatacznika
zwartej
zabudowy

Cata gmina 1

1. TROSZYN 1 2
2. ALEKSANDROWO 2 3
3. BOROWCE 3 4
4, BUDNE 4a 5
4b 5

4c 6

5 CHOROMANY 5 7
6. CHROSTOWO 6 8
7. CHRZCZONY 7 9
8 DABEK 8 10
9. DZBENIN 9 11
10. GRUCELE 10a 12
10b 12

11, JANKI STARE 11 13
12. JANOCHY 12 14
13. KAMIENOWO 13 15
14, KLECZKOWO 14 16
15. KURPIE DWORSKIE 15 17
16. KURPIE SZLACHECKIE 16 17
17. LATCZYN 17a 18
17b 19

17c 19

18. MIECZKI POZIEMAKI 18 20
19. MIECZKI ZIEMAKI 19a 21
19b 21




20. MIECZKI ABRAMY 20 22
21. MILEWO tOSIE 21 23
22. MILEWO TOSIE 22 24
23. MILEWO WIELKIE 23 23
24, OJCEWO 24a 25

24b 25
25, OPECHOWO 25 26
26. PUCHALY 26 27
27. RABEDY 27 28
28. RADGOSZCZ 28a 3

28b 29
29. REPKI 29 30
30. ROSTKI 30 31
31. SAWALY 31a 32

31b 32
32. SIEMIATKOWO 32a 33

32b 25
33, TRZASKI 33 34
34, WYSOCARZ 34 8
35, ZAMOSC 35a 35

35b 36
36. ZAPIECZNE 36 37
37. ZAWADY 37 38
38. ZMIJEWO ZAGROBY 38 24
39. ZMIJEWEK MANS ’ 39a 39

39b 39
40. ZMIJEWEK WtOSCIANSKI 40 39
41, ZYZNIEWO 41a 40

41b 40

41c 40

41d 38

4. Rysunki planu obowigzujg w zakresie:

1) rysunek planu w skali 1 : 20 000:
a. mozliwosci przeznaczenia terenéw na rézne funkcje,
b. obszaréw wystepowania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw,

2) rysunki w skali 1: 5 000:
a. przeznaczenia terendéw na rézne funkcje, oznaczone symbolami,
b. przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu i sposobie

zagospodarowania,

c. przebiegu granic zwartej zabudowy wsi,
d. obszaréw wystepowania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw,

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§ 2
Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisé6w szczegodlnych
1. Na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony débr kultury:
1) obowigzek kazdorazowego sprawdzenia aktualnosci rejestru zabytkow,
ewidencji débr kultury oraz AZP, przed ustalaniem warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Troszyn 2



2)

3)

4)

5)

zakaz robot ziemnych i budowlanych na obszarze obiektu archeologicznego w
Rostkach, oznaczonego na rysunku planu Nrl symbolem zabytku z Nr 5 na tle
stanowiska archeologicznego.

w miejscach wystepowania stanowisk archeologicznych roboty ziemne i
budowlane mogg by¢ prowadzone z zachowaniem odpowiednich przepiséw
dotyczacych ochrony débr kultury,

na terenie zabytkowych cmentarzy obowigzuje zachowanie:

a. historycznego rozplanowania,

b. obiektow zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,

c. starodrzewu.

wszelkie zmiany, ktore wtasciciel planuje w obiektach i na obszarach objetych
ochrong konserwatorska, wymagajq uzyskania zezwolenia konserwatora
zabytkdw.

Cenne obiekty s$rodowiska kulturowego w gminie Troszyn, wpisane do rejestru
zabytkow, ewidencji débr kultury i wykazu stanowisk archeologicznych wedtug

AZP, zamieszczono w ,Wykazie obiektow srodowiska kulturowego gminy Troszyn

”

dotgczonym do niniejszej uchwaty.

. Na podstawie przepiséw dotyczacych geologii i gérnictwa:

1)

na terenach wystepowania zasob6w naturalnych:

a. postepowanie w zakresie poszukiwania zasobow, okreslania ich wielkosci i
sposobdw pozyskiwania zgodne z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie,

b. zakaz jakiejkolwiek zabudowy, z wyjatkiem zabudowy i zagospodarowania
przewidzianego w koncesjach na wydobywanie tych zasoboéw,

c. zakaz zalesien przed okresem gospodarczego wykorzystania zt6z,

d. tereny po wyrobiskach nalezy sukcesywnie poddawac rekultywacji z
uwzglednieniem mozliwosci ich rekreacyjnego zagospodarowania.

. Na podstawie przepiséw o ochronie srodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

przestrzeganie zasady, ze ucigzliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi byc
ograniczona do granic wiasnosci, na ktérej jest wykonywana,

w granicach zwartej zabudowy - zakaz lokalizacji inwestycji, ktére w sposéb
istotny oddziatywujg na $rodowisko i wymagaja obowigzkowego sporzadzenia
prognozy ich oddziatywania na $rodowisko, o ktérej mowa w art. 51, ust. 1,
pkt 1 Prawa Ochrony Srodowiska oraz art. 4, ust. 3, pkt 1 ustawy o
wprowadzeniu ustawy - Prawo Ochrony Srodowiska, ustawy o odpadach oraz
zmianie niektorych ustaw.

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bezposrednio do gruntu i
ciekow wodnych,

utrzymanie droznosci statych i czasowych ciekéw wodnych oraz kanatow
melioracyjnych przez odpowiednie zagospodarowanie dziatek lub zastosowanie
przepustow,

umozliwienie dostepu do wod otwartych i rowéw melioracyjnych stosownie do
przepisow szczegdlnych w tym zakresie,

gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wytqcznie do tego
przeznaczonych i zapewnienie wywozenia odpaddw na wysypisko,
postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystgpienia,
musi by¢ zgodne z ustawami o ochronie srodowiska oraz o odpadach,
stosowanie ekologicznych noénikéw energii do ogrzewania pomieszczen i
procesow produkcyjnych,

zachowanie starodrzewu, z wyjatkiem egzemplarzy zagrazajacych
bezpieczenstwu.
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4. Na podstawie przepisow o cmentarzach i chowaniu zmartych

1) W strefie 150 m od cmentarza, zakazuje sie lokalizacji budynkéow
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci, studzien stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Granica tej strefy,
oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, moze by¢ zmniejszona do
50 m, jezeli na pozostatych 100 m terenu zrealizowana =zostanie siec
wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej sieci
podtaczone,

2) W strefie izolacji cmentarza, o szerokosci 50 m, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym, mozliwa jest lokalizacja inwestycji nie wymienionych w
pkt 3,

3) Wysokos¢ obiektéw lokalizowanych w strefie, o ktérej mowa w pkt 4, nie moze
przekraczac¢ jednej kondygnaciji,

5. Na podstawie przepisow o ochronie gruntédw rolnych i lesnych:

1) Na terenach gruntéw rolnych gminy wystepuja:

a. mogace generowac, okreslane na podstawie przepiséw szczegdlnych,
ograniczenia zagospodarowania terendow w sasiedztwie, sieciowe lub
punktowe elementy infrastruktury technicznej, ktére na rysunkach planu
oznaczono symbolami. Sg to:

- linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,
- magistrala przesytu gazu o wysokim cisnieniu,
- transformatory stupowe,

- studnie gtebinowe,

— przepompownia.

b. uwarunkowania wptywajace na zakaz zabudowy gruntéow rolnych (doliny
rzek i ciekdw, wystepowanie zasobow naturalnych).

2) Na obszarze gminy obowigzuje zakaz:

a. jakiejkolwiek zabudowy terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej na
kompleksach gleb III klasy bonitacyjnej, o powierzchni powyzej 1 ha,

b. jakiejkolwiek zabudowy wzdtuz drogi wojewddzkiej poza granicami zwartej
zabudowy wsi,

3) Na terenach gruntéw rolnych gminy, nie wymienionych w pkt. 1) i 2), poza
gruntami wytaczonymi z zabudowy ze wzgledu na wystepowanie zasobow
kruszyw naturalnych i torfu, mozliwe sq:

a. realizacja zabudowy zwigzanej z aktywnosciq gospodarcza na okreslonych
na mapie terenach:

AG-3 | — zabudowe zwigzang z aktywnoscig gospodarczg na dziatkach
juz przeznaczonych na tg funkcje w dotychczasowym planie
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy i czeSciowo
na ten cel juz wykorzystywanych, potozonych poza granicami
zwartej zabudowy wsi,

AG-4 | — zwigzang z aktywnoscig gospodarcza na nowych terenach
potozonych poza granicami zwartej zabudowy wsi,
wymagajacych rozwigzania uktadu komunikacji i infrastruktury
technicznej po zidentyfikowaniu rodzaju tej dziatalnosci. Na
terenie AG-4 w miejscowosci Kamienowo mozliwa jest
lokalizacja radiowo-telewizyjnego centrum nadawczego, po
przeprowadzeniu wszystkich wymaganych przepisami prawa
procedur formalno-prawnych. Mozliwos¢ lokalizacji
zakotwiczen odciggéw masztdw poza terenem wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi.
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Na wyzej wymienionych terenach mozliwa jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem zapewnienia standardu zamieszkiwania przez
wiasciciela nieruchomosci.

b. poszukiwanie dziatek pod lokalizacje:

- budynkdéw gospodarczych zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw
uznawanych za dziat specjalny,

— obiektéw zwigzanych z przechowalnictwem i przetwérstwem,

- obiektédw, ktére nie mogg byc¢ realizowane w granicach zwartej
zabudowy wsi (§2, ust.3, pkt. 2),

-~ obiektéw, ktore bedq stanowi¢ kontynuacje zwartej zabudowy wsi, w
przypadku gdy wiekszos¢ dziatek poftozonych w granicach zwartej
zabudowy bedzie zabudowana a nowe dziatki niezbedne do zabudowy
bedg przylegac do tych granic lub beda od nich oddalone nie wiecej niz
30 m,

-~ obiektéw zabudowy rezydencjalnej i zabudowy zwigzanej z rekreacjq i
lecznictwem, na dziatkach wiekszych niz 3 000 m?, pod warunkiem
zapewnienia obstugi infrastruktury technicznej we witasnym zakresie
inwestora. Budynki lokalizowane na tych dziatkach muszg posiadac
charakter identyfikatoréw przestrzeni, osiggany przez zastosowanie
wyrozniajacej sie z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju
materiatdow  wykonczeniowych elewacji badz jej kolorystyki,
zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

- boisk, strzelnic i innych podobnych obiektow nie zwigzanych z
realizacjq zabudowy mieszkaniowej.
— sieci i obiektow infrastruktury technicznej, ktére, zgodnie =z

rozwigzaniami specjalistycznych opracowan branzowych, nie beda
mogty by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drég,

— anten telefonii komdrkowej, internetowej, wiatrowni itp.,

- powiekszenia granic istniejacych cmentarzy lub utworzenia nowych
cmentarzy poza terenami wykluczonymi z mozliwosci zabudowy i
zmiany zagospodarowania, zgodnie z przepisami w tym zakresie.

4) Na terenach tak i pastwisk potozonych w dolinach ciekéw wodnych i obnizen
terenowych, poszukiwanie dziatek pod lokalizacje:

a. stawow rybnych,

b. zbiornikéw wodnych matej retencji,

c. urzadzen zwigzanych z gospodarka wodnag.

5) Na terenach laséw

a. zakaz jakiejkolwiek zabudowy na terenach Laséw Panstwowych,

b. mozliwos$¢é wiaczenia powierzchni laséw prywatnych do dziatek zabudowy
rezydencjalnej i leczniczo - rekreacyjnej po uzyskaniu zgody na zmiang ich
przeznaczenia, stosownie do przepiséw szczegélnych w tym zakresie,

c. gospodarka na terenach lesnych prowadzona jest na podstawie planéw
urzadzenia laséw,

§3
Parametry uktadu komunikacji
1. Szerokosci drog :
1) istniejgcych - utrzymuje sie¢ w dotychczasowych liniach rozgraniczajqcych,
2) przebudowywanych lub budowanych jako nowe:
a. KG - droga gtéwna - 25 m a w uzasadnionych przypadkach,
w terenie zabudowanym, dopuszczalne jest zmniejszenie tej szerokosci do
minimum 20 m. Jezeli warunki lokalne (np.: w obrebie zabudowy wsi
Zamo$é) nie pozwalajg na uzyskanie tej wartosci to nalezy rozwazyc
mozliwos¢ utworzenia zamiennego przebiegu drogi.
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b. KZ - droga zbiorcza (obejscie Troszyna) - 22 m,
c. KL - droga lokalna -12 m,
d. KD - droga dojazdowa - 10 m,
e. Drogi wewnetrzne (wydzielane w trakcie zagospodarowywania terendow
M,U-3) - 10 m.
. Narozne $ciecia linii rozgraniczajacych, zapewniajgce pole widocznosci:
1) na skrzyzowaniach drogi gtéwnej z drogami nizszych klas -10x 10 m,
2) na skrzyzowaniach pozostatych drog - 5x 5m.

. Odlegtos¢ elementédw zagospodarowania i budowli od drogi KG w granicach
zwartej zabudowy wsi:
1) Zamosc:
e linia zabudowy nowych obiektow przy drodze KG - min. 15 metréw od
krawedzi jezdni,
2) Rabedy:
e linia zabudowy nowych obiektow przy drodze KG - min. 20 metréw od
krawedzi jezdni,

e ogrodzenia po stronie zachodniej drogi - wedtug istniejacej linii
wtasnosci ,
e ogrodzenia po stronie wschodniej - w odlegtosci 20 metréow od
ogrodzen po stronie zachodniej.
3) Borowce:

e linia zabudowy nowych obiektow przy drodze KG - min. 20 metréw od
krawedzi jezdni,

e ogrodzenia - 15 metréw od krawedzi jezdni drogi KG (teren pomiedzy
drogg KG a linig ogrodzenia nie jest fragmentem tej drogi).

. Minimalna odlegtos¢ linii nowej zabudowy realizowanej w granicach zwartej
zabudowy wsi od linii rozgraniczajacych drogi:

1) stanowigcej obejscie Troszyna (KZ) - 20 m,

2) powiatowej (KL) = 10 m,

3) gminnej (KD) - 8 m.

. Minimalna odlegtos¢ linii zabudowy realizowanej jako uzupetniajgcej w granicach
zwartej zabudowy wsi rozgraniczajacych nawigzaniu do linii zabudowy
rozgraniczajacych sasiedztwie.

. Szerokosc¢ sciezek rowerowych:
1) jednokierunkowej - 1,5m,
2) dwukierunkowej - 2,0 m.

. Tereny kolejowe w granicach wtasnosci gruntow.

§4

Zasady ksztattowania uktadu komunikacji
1. Utrzymanie w dotychczasowym przebiegu nastepujacych drég:

1) KG - droga wojewddzka,

2) KZ - droga powiatowa,

3) KL - drogi powiatowe,

4) KD - drogi gminne,

oznaczonych na rysunkach planu kolorem (zatacznik Nr 1) lub symbolem z
numerem drogi (zataczniki Nr 2 do 41).

Na rysunkach planu dotyczacych zwartej zabudowy wsi (zatgczniki Nr 2 do 41),
drogi zaznaczone symbolem KD, bez oznaczen cyfrowych, sgq drogami gminnymi
0 mniejszym znaczeniu w systemie komunikacyjnym gminy.
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Do niniejszej uchwaty dotaczono ,Wykaz rodzajéow i numeréw dréog w gminie

Troszyn”.

2. Budowa obejscia komunikacyjnego Troszyna drogg zbiorcza.

3. Zakaz zabudowy terenu przewidywanego pod obejscie Zamoscia.

4. Budowa nowych drég gminnych (oznaczonych symbolem na rysunku planu),
przeksztalconych z dotychczasowych drég polnych nastepowaé bedzie poprzez
poszerzenie istniejacej drogi i nabycie niezbednych na ten cel gruntéw w drodze
umowy kupna - sprzedazy.

5. Przy budowie lub przebudowie drég nalezy projektowac:

1) stan techniczny i wyposazenie drég wedtug standardéw ustalonych w
przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadad
drogi publiczne i ich usytuowanie,

2) skrzyzowania z innymi drogami lub wezty drogowe jedynie w miejscach
zaznaczonych na mapie,

3) Sciezki rowerowe wzdtuz drég o nasilajgcym sie ruchu pojazdow
samochodowych.

6. Zakaz urzadzania nowych zjazddw na droge KG z dziatek istniejacej zabudowy,
nawet w przypadku mozliwosci budowy drugiego domu mieszkalnego na tej
dziatce.

7. Obstuga komunikacyjna nowych dziatek budowlanych we wsi Borowce, potozonych
przy drodze wojewddzkiej w granicach zwartej zabudowy wsi, musi by¢
zapewniona od istniejgcych drog gminnych lub zaprojektowanych w tym celu drég
wewnetrznych o szerokosci min. 10 metréow w liniach rozgraniczajacych.
Niezbedne fragmenty tych dréog muszg by¢ elementem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. W przypadku realizacji obiektdw wymagajacych wyznaczenia odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych, w szczegdlnosci obiektéw uzytecznosci publicznej
realizowanych jako wustugi publiczne Ilub komercyjne, miejsca te nalezy
zaprojektowaé na dziatce inwestora, z uwzglednieniem potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych, w iloéci 1 m? parkingu na 1 m? ustug.

9. Tereny kolejowe pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig

budowy Iub rozbudowy obiektdw niezbednych do jej prawidtowego
funkcjonowania. Zmiana w zakresie granic wtasnosci powoduje funkcjonowanie
ustalen przypisanych terenom kolei lub terenom bezposrednio do niej przylegtym.

§5

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

3,

Dziatki, na ktérych znajdujg sie obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng,
oznaczono na rysunkach planu nastepujaco:
1) WW - ujecie wody i obiekt zwigzany z jej przesytem i uzdatnianiem,
2) NO - oczyszczalnia Sciekdw,

1 - istniejgca w Troszynie,

2 - projektowana w tatczynie,
3) NU - usuwanie odpaddw,

1 - wysypisko $Smieci w Troszynie,

2 - rezerwa terenu pod wysypisko w Trzaskach.
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4) G - stacja redukcyjna gazu w Troszynie.

. Teren dziatek zabudowanych obiektami zwigzanymi z funkcjami wymienionymi w
pkt.1 pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. Tereny dziatek
rezerwowanych pod sieci i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng nalezy
zagospodarowac stosownie do petnionych funkcji i rozwigzan zaprojektowanych w
przyjetych do realizacji projektach branzowych.

. Zaopatrzenie w wode:

1) w miejscowosciach o zwartej zabudowie - z rozbudowywanej w miare potrzeb
komunalnej sieci wodociggowej, zaopatrywanej w wode o jakosci zgodnej z
przepisami w tym zakresie. Do czasu wybudowania wodociagu komunalnego
mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z lokalnych uje¢ wody ze studni gtebinowych.

2) w zabudowie kolonijnej - z indywidualnych uje¢ wody, z wyjatkiem tych
kolonii, ktére lezg na szlaku sieci wodociggowej.

3) przy projektowaniu obiektéw i zmiany sposobu zagospodarowania terendw
nalezy, w projekcie zagospodarowania terenu lub dziatki, uwzgledniaé
zapotrzebowanie na wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z ustaleniami
przepiséw prawa w tym zakresie

. Odprowadzanie $ciekow:

1) w Troszynie - do zbiorczego systemu kanalizacji komunalnej,

2) w pozostatych miejscowosciach - do lokalnych oczyszczalni Sciekow Iub
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

3) inne rozwigzania odprowadzania $ciekéw dopuszczalne w miarg powstajacych
mozliwos$ci i rozwigzan technicznych.

. Odprowadzenie wod deszczowych:

1) w Troszynie - siecig kanalizacji deszczowej,

2) w pozostatych miejscowosciach - siecig rowéw przydroznych i kanatéw
melioracyjnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng::

1) bedzie kontynuowane z istniejacych lub uzupetnianych, w miare potrzeb,
sieci elektroenergetycznych,

2) w Troszynie - w miare mozliwosci, z sieci kablowych realizowanych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w normatywie PN-E-05100-1:1998),

3) ze stacji transformatorowych oznaczonych symbolem graficznym na
rysunkach planu; w przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych stacji
transformatorowych, inwestor musi udostepni¢ teren do ich lokalizacji,

4) odlegtosci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych, muszg
by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub
terenu wg PN-E-05100-1:1998.

Urzadzenia telefonii komoérkowej:
1) Orientacyjng lokalizacje stacji telefonii komérkowej oznaczono symbolem

graficznych na zatgcznikach graficznych do uchwaty.

Zasilanie w gaz:

2) przez sukcesywny rozwdj sieci gazowej w gminie, zasilanej ze stacji
redukcyjnej w Troszynie,

3) w sasiedztwie gazociagu nalezy zachowac odlegtodci zgodnie z przepisami
szczegblnymi w tym zakresie (Rop. Min. Przemystu i Handlu z 14.11.1995 r.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci Gazowe -
Dz. U. Nr 139, poz. 686)

Ogrzewanie:

1) z indywidualnych zrédet ciepta,

2) nowe obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje cieplne wykorzystujace
ekologiczne nos$niki energii cieplnej.

Niezbedne modernizacje sieci infrastruktury technicznej dokonywane by¢ mogag
na terenach ich dotychczasowej lokalizacji z wyjatkiem przypadkéw, kiedy
modernizacja sieci zwigzana jest ze zmiang sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu, na ktérym, w projekcie zagospodarowania dziatki lub
terenu, przewidziano inny przebieg tych sieci.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych ulic, poza jezdnig. Inny przebieg sieci — dopuszczalny, zgodnie
z ustaleniami 2, ust.4, pkt 3b oraz ze szczegdétowymi rozwigzaniami branzowymi
w tym zakresie, przyjetymi na etapie ustalania warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem odpowiednich przepiséw
szczegdlnych i  mozliwych do realizacji rozwigzan technicznych i
technologicznych.

Nowe obiekty zwigzane z rozwojem infrastruktury technicznej powinny byc¢
lokalizowane na terenach komunalnych lub terenach pozyskiwanych do zasobow,
zgodnie ze wskazaniami miejsca ich lokalizacji w opracowaniach branzowych
dotyczacych elementéw tej infrastruktury.

W przypadku waskich dojazdéw do dziatek moze wystapi¢ koniecznos¢
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren sasiadujacych z tymi
dojazdami dziatek.

Przytacza infrastruktury technicznej realizowane beda odpowiednio do potrzeb
inwestorow, okreslanych we wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Parametry techniczne sieci infrastruktury technicznej, oraz szczegétowe ich
rozmieszczenie, zostang okreslone w specjalistycznych  opracowaniach
branzowych, przygotowywanych do wniosku o pozwolenie na budowg tych sieci.

Zasilanie obiektéw budowlanych z sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
ustaleniami projektéw zagospodarowania terenéw lub dziatek budowlanych i
uzyskiwanymi warunkami zaopatrzenia w poszczegdlne media, okreslanymi przez
dostawce w trybie wydawania pozwolen na budowe.

ROZDZIAL 1T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§6

Przeznaczenie terenow potozonych w granicach zwartej zabudowy wsi na
rozne funkcje

1.

Ustala sie nastepujace, wedtug symboli naniesionych na rysunkach planu,
przeznaczenie terendéw pod:
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KG

droge gtdéwng

KL

droge lokalng

KD i inne nie
posiadajgce
oznaczenia

droge dojazdowg

KK

teren kolei (PKP)

M,U-1

istniejgcgq zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg oraz zabudowe
zwigzang z ustugami komercyjnymi lub dziatalnoscia gospodarczg
nie wymagajacymi obowigzkowego sporzadzenia raportu o ich
oddziatywaniu na $rodowisko

M,U-2

zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg oraz zabudowe zwigzang
z ustugami komercyjnymi lub dziatalnoscia gospodarcza nie
wymagajacymi obowigzkowego sporzadzenia raportu o ich
oddziatywaniu na $rodowisko, zlokalizowanymi przy istniejgcych
drogach publicznych

M,U-3

zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg oraz zabudowe zwigzang
z ustugami  komercyjnymi lub dziatalnoscia gospodarcza nie
wymagajacymi obowigzkowego sporzadzenia raportu o ich
oddziatywaniu na $rodowisko, ktdérych realizacja jest zwigzana z
koniecznoscig zapewnienia wydzielanym dziatkom dostepu do drogi
publicznej

M,U-4

zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowe zwigzang z ustugami
komercyjnymi lub dziatalno$cia gospodarczg nie wymagajacymi
obowigzkowego sporzadzenia raportu o ich oddziatywaniu na
$rodowisko, ktdrych realizacja jest zwigzana z koniecznoscig
zapewnienia wydzielanym dziatkom dostepu do drogi publicznej

M,U-5

zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg oraz zabudowe zwigzang
z ustugami  komercyjnymi lub dziatalnoscia gospodarcza nie
wymagajacymi obowiazkowego sporzadzenia raportu o ich
oddziatywaniu na $rodowisko, ktérych realizacja moze nastgpi¢ po
wyczerpaniu innych terenéw budowlanych w miejscowosci Troszyn
oraz jest zwigzana z koniecznos$cig rozwigzania uktadu komunikacji
wewnetrznej i infrastruktury

MN,U-1

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe zwigzang
z ustugami komercyjnymi nie oddziatywujacymi znaczaco na
$rodowisko, na juz wydzielonych dziatkach

MN,U-2

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe zwigzang
z ustugami komercyjnymi nie oddziatywujgcymi znaczaco na
$rodowisko, na dziatkach wydzielonych zgodnie 2z ustaleniami
niniejszego planu

ML

zabudowe letniskowg

up

zabudowe zwigzang z realizacjg ustug publicznych tzn ustug na rzecz
spotecznodci lokalnej swiadczonych przez panstwowe lub komunalne
jednostki budzetowe lub zaktady $wiadczace takie ustugi na zlecenie
administracji publicznej,

UK

zabudowe zwigzang realizacjg ustug komercyjnych tzn. ustug lub
innej dziatalnosci gospodarczej, swiadczonych przez osoby fizyczne
lub prawne, wystepujacych na wydzielonej dziatce, nie
wymagajacych obowigzkowego sporzadzenia raportu o ich
oddziatywaniu na srodowisko, o ktorym mowa w art. 51, ust. 1, pkt
1 Prawa Ochrony Srodowiska oraz art. 4, ust. 3, pkt 1 ustawy o
wprowadzeniu ustawy - Prawo Ochrony Srodowiska, ustawy o
odpadach oraz zmianie niektérych ustaw.
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UK,UP Zabudowe zwigzang z realizacjg ustug komercyjnych lub publicznych
w zaleznosci od potrzeb inwestora, zgodnie z zapisami jak dla UK i
UP.

AG-1 zabudowe zwigzang z aktywnoscig gospodarcza na dziatkach juz
przeznaczonych na tg funkcje w dotychczasowym planie ogdlinym
zagospodarowania przestrzennego gminy i czesciowo na ten cel juz
wykorzystywanych, potozonych w granicach zwartej zabudowy wsi,

AG-2 zabudowe zwigzang z aktywnoscig gospodarcza na nowych terenach,
potozonych w granicach zwartej zabudowy wsi, wymagajgcych
kompleksowego rozwigzania ukfadu komunikacji i infrastruktury
technicznej po zidentyfikowaniu rodzaju tej dziatalnosci

AG,U/M zabudowe zwigzang z aktywnoscig gospodarcza Iub ustugowa, z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w
sasiedztwie w zwigzku z tg aktywnoscia - na terenach
niezabudowanych

us zabudowe zwigzang z ustugami sakralnymi

IK zabudowe zwiazang z infrastrukturg techniczna

ZN zielen nie urzadzong

LS las w miejscowosci Troszyn

LS2 zalesienie w miejscowosci Troszyn

LZ zadrzewienia i zakrzaczenia w miejscowosci Troszyn

ZC-1 cmentarz istniejacy

-2 powiekszenie cmentarza

KS,UK parkingi i ustugi komercyjne zwigzane z funkcjonowaniem
cmentarza, potozone w strefie ograniczonego zagospodarowania (do
50 m od cmentarza)

KS obstuge komunikacji oraz wezty drogowe

2. Funkcje terendw:

1) podstawowa - oznaczona jest na rysunku zmiany planu jako symbol lub
zbiér symboli rozdzielonych przecinkiem. Zabudowa moze dotyczy¢ tacznej lub
rozdzielnej lokalizacji funkcji w zakresie ustalonego przeznaczenia,

2) uzupetniajaca - wystepuje po jako symbol funkcji po ukosniku (po symbolu
funkcji podstawowej).

a.

Lokalizacja budynku realizowanego w zakresie funkcji uzupetniajacej na
terenie zwartej zabudowy wsi moze by¢ dokonana jedynie przy realizacji
funkcji podstawowej (zakaz realizacji budynku w zakresie funkcji
uzupetniajacej jako samodzielnej inwestycji na dziatce). Przy lokalizacji
zabudowy mieszkalnej jako funkcji uzupetniajacej standard zamieszkiwania
zapewnia inwestor we wiasnym zakresie. Lokalizacja budynkéw
mieszkalnych na terenie zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarcza
nie moze naruszac interesu prawnego lub uprawnien wtascicieli sasiednich
dziatek.

Lokalizacja, na terenach gospodarki rolnej, obiektéw zwigzanych z
aktywnoscig gospodarczga mogaca znaczaco oddziatywac na srodowisko i
wymagajaca obowigzkowego sporzadzenia raportu wptywu tej dziatalnosci
na $rodowisko moze dotyczy¢ jedynie terendéw, na ktorych nie wystepuje
zakaz jakiejkolwiek zabudowy.

3) wykluczona w granicach zwartej zabudowy wsi - dziatalno$¢ mogaca
znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko wymagajaca obowigzkowego
sporzadzenia raportu, o ktorym mowa w art. 51, ust. 1, pkt 1 Prawa Ochrony
Srodowiska oraz art. 4, ust. 3, pkt 1 ustawy o wprowadzeniu ustawy - Prawo
Ochrony Srodowiska, ustawy o odpadach oraz zmianie niektorych ustaw.
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8§7

Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:

1. Tereny wustug publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UP
uzupetniono w przypadku wystepowania istniejacych obiektow, dodatkowym
symbolem funkcji uzytkowej tych obiektéw, umieszczonym w nawiasach np.:

- os$wiata,

- ochrona zdrowia,

- sport,

- kultura ($wietlica),

- administracja,

- remiza strazy pozarnej.

l
AP>RONO

2. Na terenach ustug publicznych mozliwa jest lokalizacja:
— obiektéw budowlanych,
— urzadzen infrastruktury technicznej,
— drdg, przejs¢ dla pieszych i parkingéw,
— zieleni urzgdzonej i obiektow matej architektury,
bezposrednio zwigzanych z funkcja terenu.

3. Przy podejmowaniu prac modernizacyjnych lub konserwatorskich w istniejgcych
budynkach, nalezy podnies¢ standard zagospodarowania dziatek, na ktérych
znajduja sie te budynki, stosownie do ich przeznaczenia, ze szczegdlnym
zwréceniem uwagi na zabezpieczenie odpowiedniej ilosci parkingéw, przejsé dla
pieszych i urzadzenie zieleni.

4. Mozliwa zmiana sposobu uzytkowania budynkéw w przysziosci.

5. Mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych budynkdéw Iub uzupetnienia zabudowy, z
uwzglednieniem warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie.

6. Nowe obiekty zwigzane z realizacjq celéw publicznych moga by¢ realizowane na
dziatkach bedacych wilasnoscig komunalna.

7. Budynki uzytecznosci publicznej muszg posiada¢ charakter identyfikatorow
przestrzeni, osiggany przez zastosowanie wyrdzniajacej sig z otoczenia
architektury obiektu lub rodzaju materiatdbw wykonczeniowych elewacji badz jej
kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

§8
Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw, w tym zasady podziatu terenu na dziatki budowlane
1. Zabudowa zwigzana z zamieszkaniem ludnosci gminy skupia sie przede wszystkim
w granicach zwartej zabudowy wsi.

2. Granice zwartej zabudowy wsi mogg by¢ poszerzone jedynie w przypadku gdy
wiekszo$é dziatek potozonych w granicach zwartej zabudowy bedzie zabudowana
a nowe dziatki niezbedne do zabudowy beda przylegac do tych granic lub bedg od
nich oddalone nie wiecej niz 30 m.

3. Powiekszenie zabudowy kolonijnej moze nastagpi¢ jedynie w wyniku uzupetnienia
zabudowy juz istniejacej.
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4. Na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolem UK, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) Tereny istniejacych obiektéw ustug komercyjnych na wydzielonych dziatkach,
oznaczone na rysunkach planu symbolem UK uzupetniono, w nawiasach,
dodatkowym symbolem istniejgcej funkcji obiektow np.:

- H - handel,
- Z - zlewnia mleka,
- I - inne.

2) Na dziatkach lokalizacji ustug komercyjnych realizowane by¢ moga:
— obiekty ustugowe, z mozliwoscig realizacji funkcji mieszkalnej,
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
— drogi, przejscia dla pieszych i parkingi,
- zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym obiektu, w
ktorym miesci sie obecnie dziatalnos¢ ustugowa,

b. ksztattowanie lub podnoszenie standardu zagospodarowania terenu dziatki
przez uzupetnienie lub budowe odpowiedniej ilosci parkingbw oraz
zagospodarowanie dziatki zielenig i obiektami matej architektury.

c. budynki zwigzane z realizacjg ustug komercyjnych musza posiadac
charakter identyfikatoréw przestrzeni, osiqgany przez zastosowanie
wyrdzniajgcej sie z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiatéw
wykonczeniowych elewacji badz jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak
z otoczeniem.

4) nowe obiekty zwigzane z realizacjg ustug komercyjnych moga by¢ takze
realizowane na dziatkach bedacych witasnoscig inwestora, przeznaczonych pod
mieszkalnictwo i ustugi oraz pod aktywnos$¢ gospodarcza i ustugi.

5. Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: M,U-1 obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejacej zabudowy znajdujacej sie w
odpowiednim stanie technicznym,

b. zmiana zabudowy lub zagospodarowania dziatki, na ktérej wystepujq
obiekty umieszczone w rejestrze zabytkéw lub ewidencji débr kultury musi
byé uzgodniona z konserwatorem zabytkéow

c. mozliwoé¢ zabudowy wolnych dziatek oraz uzupetnienia lub wymiany
zabudowy i zagospodarowania terenu dziatek juz zabudowanych, zgodnie z
przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

d. gabaryty i charakter nowych obiektéw musza stanowi¢ kontynuacje formy
architektonicznej i charakteru obiektéw istniejgcych w sgsiedztwie,

e. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych i
asymetrycznych oraz stosowania imitacji potaci dachowych umieszczanych
na $cianach.

f. ustugi moga by¢ lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w
oddzielnym budynku wolnostojacym,

g. w przypadku realizacji na dziatce wolnostojgcego obiektu ustugowego
nalezy, doprowadzi¢ do podniesienia standardu zagospodarowania terenu
dziatki przez uzupetnienie lub budowe odpowiedniej ilosci parkingéw oraz
zagospodarowanie dziatki zielenig i obiektami matej architektury.

h. Realizowane jako wolnostojace budynki ustug komercyjnych muszg
posiada¢  charakter identyfikatorow przestrzeni, osiqgany przez
zastosowanie wyrdzniajacej sie z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju
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materiatow wykonczeniowych elewacji badz jej kolorystyki,
zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

mozliwos$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

2) Parametry zabudowy:

a.
b.
C.

wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,
poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 m. od poziomu terenu,
w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a.

b.

duze dziatki moga podlegac podziatowi pod warunkiem:

— zapewnienia obu dziatkom dostepu do drogi publicznej przy czym
szeroko$¢ frontu nowowydzielonej dziatki potozonej przy drodze
wojewodzkiej KG nie moze by¢ mniejsza niz 30 m, przy jednoczesnym
zachowaniu zasady, ze na kazdej z tych dziatek moze funkcjonowac tylko
jeden zjazd z drogi wojewddzkiej,

— sprawdzenia mozliwosci spetnienia, na obydwu dziatkach, warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

mozliwo$¢ podziatu dziatki, na ktérej wystepuja obiekty umieszczone w

ewidencji zabytkéw musi by¢ uzgodniona z konserwatorem zabytkow.

6. Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami M,U-2 obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a.

b.

C.

=i

T

zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze by¢ realizowana w
zakresie ustalonego przeznaczenia terenu,

ustugi moga by¢ lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w
oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu ustugowego
nalezy zapewni¢ uzyskanie odpowiedniego standardu zagospodarowania
terenu przez budowe odpowiedniej ilosci parkingébw oraz zagospodarowanie
dziatki zielenig i obiektami matej architektury.

budynki zwigzane z realizacjaq ustug komercyjnych muszg posiadac
charakter identyfikatoréw przestrzeni, osiagany przez zastosowanie
wyroézniajacej sie z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiatéw
wykonczeniowych elewacji badz jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak
z otoczeniem.

zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych oraz
stosowania imitacji potaci dachowych umieszczanych na scianach.
mozliwo$é zmiany sposobu uzytkowania obiektéw - w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

2) Parametry zabudowy:

a0 oo

e.
f

wysoko$é zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,

linia zabudowy oddalona od linii rozgraniczajacej drogi - minimum 6m,
powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynng,

poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 m. od poziomu terenu,

w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°.

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a.

duze dziatki mogg podlegaé podziatowi pod warunkiem:

— zapewnienia obu dziatkom dostepu do drogi publicznej,

— mozliwoéci uzyskania szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 22 m

— sprawdzenia mozliwosci spetnienia, na obydwu dziatkach, warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
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7. Na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolem M,U-3 obowigzujq
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a.

g.

zabudowa i zagospodarowanie terenu odbywac sie moze po:

— przeprowadzeniu procedury scalenia i podziatu na dziatki budowlane
terenu przeznaczonego pod zorganizowany proces inwestycyjny, lub

- po zapewnieniu, przez dotychczasowych witascicieli, kazdej z
wydzielanych na terenie dziatek, dostepu do drogi publicznej,

zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, realizowanymi w zakresie

ustalonego przeznaczenia terenu,

ustugi lub dziatalno$¢ gospodarcza moga byc¢ lokalizowane w lokalu

budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacji na dziatce wolnostojacego obiektu ustugowego,

nalezy zapewni¢ odpowiedni standard zagospodarowania terenu przez

budowe odpowiedniej ilosci parkingdw oraz zagospodarowanie dziatki

zielenig i obiektami matej architektury.

budynki zwigzane z realizacjg ustug komercyjnych muszg posiadac

charakter identyfikatorow przestrzeni, osiqgany przez zastosowanie

wyrézniajacej sie z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiatow

wykonczeniowych elewacji badz jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak

Z otoczeniem.

zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych oraz

stosowania imitacji potaci dachowych umieszczanych na Scianach,

mozliwoé¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego

przeznaczenia terenu.

2) Parametry zabudowy:
a.
b.

€.

f.

g

3) Z

a

a.

b.

wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,

linia zabudowy oddalona od linii rozgraniczajacej drogi - minimum 6m a w

miejscowoéci Borowce, na terenach przylegtych do drogi wojewddzkiej -

minimum 20 m,

ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych drég a w miejscowosci Borowce, na

terenach przylegtych do drogi wojewodzkiej, w odlegtosci 10 metréw od linii

rozgraniczajacej drogi,

powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig

biologicznie czynng,

poziom podfogi parteru nie wigcej niz 0,5 m. od poziomu terenu,

w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

sady podziatu na dziatki budowlane:

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

— przeznaczonej pod zabudowe jednym obiektem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym - 24 m,

- przeznaczonej pod zabudowg kilkoma obiektami 30 m,

powierzchnia dziatki:

- przeznaczonej pod zabudowe jednym obiektem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, minimum 1000 m?,

— przeznaczonej pod kilka obiektéw, minimum 1500 m?2.

zapewnienie dostepu do drogi publicznej moze by¢ realizowane przez

wyznaczenie drég wewnetrznych, nie bedacych drogami publicznymi, o

szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m.
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8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M,U-4 obowigzujq
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, parametry zabudowy oraz
zasady podziatu gruntdw na dziatki budowlane jak dla terenu M,U-2, bez
mozliwosci budownictwa zagrodowego.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M,U-5 obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, parametry zabudowy oraz
zasady podziatu gruntéow na dziatki budowlane jak dla terenu M,U-3, pod
warunkiem wyczerpania wiekszosci terenéw budowlanych na pozostatych
terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg w
Troszynie.

10. Na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolem MN,U-1 obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a.

b.
c.

g.

zachowanie istniejacych obiektéw, znajdujacych sie we wiasciwym stanie
technicznym,

zachowanie istniejgcej linii zabudowy,

ustugi moga by¢ lokalizowane w wydzielonym pomieszczeniu budynku
mieszkalnego, po uzyskaniu odpowiednich do planowanej ustugi uzgodnien
z organami administracji publicznej lub na nie zagospodarowanej
dotychczas dziatce, w budynku wolnostojacym.

zabudowa dziatek niezabudowanych - obiektami o gabarytach i charakterze
nawigzujacych do obiektéw istniejacych lub realizowanych w sasiedztwie,
zakaz budowy nowych, wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych i
asymetrycznych oraz zakaz stosowania imitacji pofaci dachowych
umieszczanych na Scianach,

mozliwoéé zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

2) Parametry zabudowy:

b.
G

d.
e.
3) Za

. wysoko$¢ budynku do dwdch kondygnacji plus uzytkowe poddasze,

powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawiC jako powierzchnig
biologicznie czynng,

poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5 m od poziomu terenu,

w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

sady podziatu na dziatki budowlane:

nalezy zachowa¢ istniejace podziaty wtasnosciowe.

11. Na terenach oznaczonym na rysunkach planu symbolem MN,U-2 obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a.
b.

zabudowa dziatek obiektami w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu,
ustugi moga by¢ lokalizowane w wydzielonym pomieszczeniu budynku
mieszkalnego, po uzyskaniu odpowiednich do planowanej ustugi uzgodnien
z organami administracji publicznej lub na oddzielnej dziatce, w budynku
wolnostojacym.
zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych i
asymetrycznych oraz stosowania imitacji pofaci dachowych umieszczanych
na s$cianach,
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€.

mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w przysztosci, w ramach
ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Parametry zabudowy:

a.
b.

E

g.

linia zabudowy oddalona minimum 6m od linii rozgraniczajacej drogi,
wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do dwoéch kondygnacji plus uzytkowe
poddasze,

c. wysokos$¢ budynku ustugowego - 1 kondygnacja plus uzytkowe poddasze,
d.
e.

powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna,

poziom podfogi parteru nie wigcej niz 0,5 m. od poziomu terenu,

w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a.

b.

ch

e.

podziat terenu na dziatki budowlane w nawigzaniu do drég publicznych

przedstawionych na rysunkach planu.

minimalna szerokosc frontu dziatki:

- przeznaczonej pod zabudowe jednym obiektem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym - 20 m,

- przeznaczonej pod zabudowe kilkoma obiektami 22 m,

powierzchnia dziatki:

— przeznaczonej pod zabudowe jednym obiektem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, minimum 800 m?,

- przeznaczonej pod kilka obiektéw, minimum 1000 m?2.

zapewnienie dostepu do drogi publicznej moze by¢ realizowane przez

wyznaczenie drég wewnetrznych, nie bedacych drogami publicznymi, o

szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m.

12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: ML obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a.

budowa obiektéw na dziatce zgodnie z ustaleniami dotyczacymi funkcji
terenu,

2) Parametry zabudowy:

a.
b
C.

d.
&,

wysokoé¢ zabudowy: jedna kondygnacja plus uzytkowe poddasze.
powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki,

poziom podtogi parteru w budynku mieszkalnym nie wigcej niz 0,5 m. od
poziomu terenu,

dachy o nachyleniu potaci 30 ° do 45°,

zakaz stosowania dachdéw pulpitowych oraz stosowania imitacji pofaci
dachowych umieszczanych na Scianach.

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a. mozliwy podziat terenu na dziatki o powierzchni wigkszej niz 800 m?,

b.

obowigzek zapewnienia dostepu dziatek do drég publicznych.

13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: AG-1 obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a.

b.
c.

budowa obiektéw na dziatce zgodnie z funkcjg terenu i zastosowang

technologig,

obowiazek ksztattowania zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia dziatki,
istnieje  mozliwos$¢é lokalizacji mieszkania jako funkcji uzupetniajacej
istniejaca juz zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gospodarczag

Troszyn 17



2) Parametry zabudowy:

a.

b.
&

wysokoéé zabudowy, zalezna od rodzaju dziatalnosci i zastosowanej
technologii, nie wyzsza niz 10 m,

powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki,

poziom podtogi parteru w budynku mieszkalnym nie wiecej niz 0,5 m. od
poziomu terenu.

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a.

mozliwy podziat terenu na dziatki o powierzchni dostosowanej do rodzaju
projektowanej  aktywnosci gospodarczej z zachowaniem  zasady
oszczednego wykorzystania powierzchni dziatki,

obowigzek zapewnienia wydzielanym dziatkom dostepu do drog
publicznych.

14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: AG-2 obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a.

b.

C.

d.

budowa obiektow na dziatce zgodnie z funkcjg terenu i zastosowang
technologiag,

w przypadku lokalizacji inwestycji zwigzanych z obstuga komunikaciji,
mozliwoé¢ i sposdb wigczenia sie do drogi wojewodzkiej nalezy uzgodnic¢ z
zarzadca tej drogi,

istnieje  mozliwo$¢ lokalizacji mieszkania jako funkcji uzupetniajacej
istniejaca juz zabudowe zwigzana z dziatalnoscig gospodarczg,

obowiazek ksztattowania zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia dziatki.

2) Parametry zabudowy:

a.

b.
c.

wysokoé¢ zabudowy zalezna od rodzaju dziatalnosci i zastosowanej
technologii lecz nie wyzsza niz 10 m,

powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki,

poziom podtogi parteru w budynku mieszkalnym nie wigcej niz 0,5 m. od
poziomu terenu.

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a.

mozliwy podziat terenu na dziatki o powierzchni dostosowanej do rodzaju
projektowanej aktywnosci  gospodarczej z  zachowaniem zasady
oszczednego wykorzystania powierzchni dziatki i uzyskania maksimum 50%
zabudowy powierzchni kazdej z wydzielanych dziatek.

obowiazek zapewnienia wydzielanym dziatkom dostgpu do drég
publicznych.

15. Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem: AG,U/M obowigzujq

nastepujgce ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a.
b.

C.

d.

budowa obiektéw na dziatce zgodnie z ustaleniami dotyczacymi funkcji
podstawowej i funkcji uzupetniajacych,

lokalizacja ustug oraz budynkéw administracyjnych i socjalnych od strony
drog,

uzupelnienie zabudowy dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w
zakresie  ustalonego przeznaczenia terenu odbywa¢ sie musi
z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

obowiazek ksztattowania zieleni niskiej i izolacyjnej i wyposazenia terenu w
odpowiednig ilo$¢ parkingéw.

2) Parametry zabudowy:
a. wysokos$¢ zabudowy:
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- zwigzanej z dziatalnoscig gospodarcza - odpowiednia do stosowanej
technologii i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w obiektach lecz nie
powodujgca naruszenia intereséw sasiadow w zakresie nastonecznienia
dziatki i dostepu $wiatta do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

- mieszkaniowej i ustugowej - do dwdch kondygnacji plus uzytkowe
poddasze,

b. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki,

c. minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna,

d. poziom podtogi parteru w budynku mieszkalnym nie wigcej niz 0,5 m. od
poziomu terenu,

e. w obiektach mieszkalnych:

— dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

— zakaz stosowania dachdw pulpitowych oraz stosowania imitacji potaci
dachowych umieszczanych na scianach.

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a. mozliwy podziat terenu, stosownie do potrzeb przyszitych inwestorow z
zachowaniem:

- zasady oszczednego gospodarowania przestrzenig,

—  zapewnienia bezposredniego dostepu obu dziatek do drég publicznych.

16. Na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolem US obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. zachowanie istniejacych obiektéw koscielnych i obiektow zwigzanych z ich
obstuga ,

b. budowa nowych obiektéw zgodnie z ustaleniami dotyczacymi funkcji
podstawowej z zachowaniem warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

c. obowiazek ksztaltowania stosownej do funkcji terenu iloéci parkingéw,
przejs$¢ dla pieszych i zieleni niskiej.

17. Na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolem ZC-1 obowiazujq
nastepujace ustalenia:

a. zachowanie cmentarzy istniejacych, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
cmentarzy zabytkowych,

b. zagospodarowanie wolnej jeszcze czesci cmentarza zgodnie z planem
zagospodarowania terenu, sporzagdzonym zgodnie z przepisami w sprawie
urzadzania cmentarzy, prowadzenia ksiqg cmentarnych oraz chowaniu
zmartych,

18. Na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolem ZC-2 obowigzujg
nastepujace ustalenia:

a. zagospodarowanie cmentarza zgodnie z planem zagospodarowania terenu,
sporzadzonym zgodnie z przepisami w sprawie urzadzania cmentarzy,
prowadzenia ksiag cmentarnych oraz chowaniu zmartych,

19. Na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolem KS,UK obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. budowa obiektéw na dzialce zgodnie z ustaleniami dotyczacymi

przeznaczenia i funkcji terenu,

Troszyn 19



b. obowigzek ksztattowania zieleni niskiej i izolacyjnej oraz wyposazenia
terenu przeznaczonego pod ustugi komercyjne w odpowiednig ilo$¢
parkingow.

2) Parametry zabudowy:

a. wysokos¢ zabudowy zwigzanej z ustugami komercyjnymi - jedna
kondygnacja,

b. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki,

c. minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynng,

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a. mozliwy podziat terenu, stosownie do potrzeb przysztych inwestoréw z

zachowaniem:

— zasady oszczednego gospodarowania przestrzenig,

— zapewnienia bezposredniego dostepu wszystkich wydzielanych dziatek
do drég publicznych.

20. Na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolem UK,UP obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. budowa obiektdw na dziatce zgodnie z ustaleniami dotyczacymi
przeznaczenia i funkcji terenu,
b. obowiazek ksztaftowania zieleni niskiej i izolacyjnej oraz wyposazenia
terenu w odpowiednig ilo$¢ parkingéw.
2) Parametry zabudowy:
a. wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z ustugami komercyjnymi - jedna
kondygnacja,
b. powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
c. minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawiC jako powierzchnig
biologicznie czynng,
3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a. mozliwy podziat terenu, stosownie do potrzeb przysztych inwestoréw z
zachowaniem:
- zasady oszczednego gospodarowania przestrzenia,
— zapewnienia bezposredniego dostepu wszystkich wydzielanych dziatek
do drdg publicznych.

21. Na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolem KS obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) teren zagospodarowany stosownie do przeznaczenia,

2) w Troszynie mozliwos¢ zlokalizowania obiektédw zwigzanych z realizacjg celu
publicznego pod warunkiem mozliwoéci zachowania warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, przy czym wysokos¢
obiektow nie moze przekraczac jednej kondygnacji,

3) w Borowcach teren rezerwuje si¢ pod przebudowe drég gminnych w rejonie
skrzyzowania z drogg KG.

22. Na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolem ZN obowigzujq
nastepujqce ustalenia:
1) Zasady zagospodarowania terenu:
a. zachowanie istniejacych terendw zieleni nieurzadzonej,
b. zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych i utrzymywanie ich jako
zbiornikéw matej retencji wody,
c. zachowanie droznoséci ciekéw wodnych,
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d. mozliwos$¢ ksztattowania przejs¢ dla pieszych, $ciezek rowerowych lub
lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej.

23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowosci Troszyn symbolem LS,
LSz i LZ obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zachowanie lub uzupetnienie istniejgcego drzewostanu,
2) ksztattowanie nasadzen wielowarstwowych petnigcych role izolacji terenéw
budowlanych od ucigzliwosci drog,
3) witasciwy dobor materiatu roslinnego w zaleznosci od warunkéw gruntowych.

§9
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenow
1. Tymczasowych sposobdéw zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
gminy - nie ustala sie.

2. Do czasu zagospodarowania terenéw na funkcje zgodne z ustaleniami planu,
grunty rolne pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.

ROZDZIAL III
USTALENIA KONCOWE

§ 10
Stawka bedaca podstawa jednorazowej optaty za wzrost wartosci
nieruchomosci.
Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolem:

- AG -4, w wysokosci 0%,

§ 11
W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatq tracg moc ustalenia miejscowego
ogélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Troszyn, uchwalonego
w dniu19.12.1991 r. przez Rade Gminy Troszyn uchwatg Nr V/33/91, ogtoszong w
Wojewddzkim Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Ostroteckiego Nr 9 z dnia
11.08.1992 r., poz. 40.

§ 12
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Zarzadowi Gminy Troszyn.

§ 13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

FNYTINNET 7~ A £ Wy
’DNICZAGY

:N B
Rady Grfinyg Zr/'%” .
7 e ‘DJ
dmy volri
1117 i ol

Troszyn 21



